, STATUTARNI M ESTO KLADNO o
ZASADY HOSPODARENI S BYTY V MAJETKU STATUTARNIHO
MESTA KLADNA

Za elem vymezeni Zpsobu vzniku ndjmu bytu v majetku Statutarnihésta Kladna a postupu
jednotlivych orgaf pii hospodéeni s byty v majetku Statutarnihasta Kladna vydalo Zastupitelstvo
meésta Kladna, v souladu s ustanovenimi 8 35, odat21zakona&. 128/2000 Sb., o obcich veémi
pozdjSich gedpidi, dne9.12.2008yto zasady (dale jen ,Zasady").

Clanek 1

VYMEZENI POIM U
1. Obytny dim v majetku Statutarnihodgsta Kladna.
Pro &ely tchto zasad se obytnym domem v majetku Statutdnmista Kladna rozumitn, ktery
piedel do majetku dsta na zakladzakonag. 172/91 Sb. oiechodu gkterych ci v majetkuCR do
vlastnictvi obci, fip. byl do majetku Statutarnihoésta Kladna ziskan na zaktalloups, bezplatného
pifevodudi jinym zpasobem.
2. Byt v majetku Statutarniho#sta Kladna.

Pojmem ,byt v majetku Statutarnihossta Kladna“ se prodgly téchto zasad rozumi byt umisy v
obytném doré v majetku Statutarniho#sta Kladna, fip. v dong, jehoZ je misto spoluvlastnikem.

3. Néajemce bytu v majetku Statutarnihésta Kladna.

Najemce bytu v majetku Statutarnihésta Kladna (dale jen najemce bytu) jesatCeské republiky
nebo je statnim fpslusnikem jinéhaslenského statu EU a je zastnan na uzem{eské republiky,
pravnicka osoba se sidlem na Uz&iR nebo Zadatel o azyl na GzeGR, ktery je na zakladplatné
najemni smlouvy, ip. jiného dokladu o vzniku uzZivaciho prava, opggvmuzivat byt v majetku
Statutarniho sta Kladna.

4. Bytova komise Rady #sta.

Pro feSeni zaleZitosti spojenych s hosgedén s bytovym fondem v majetku Statutarnihdsta
Kladna je Radou wsta Kladna #izena Bytova komise Radyésta (dale jen Bytova komise).

5. Volny byt.

Pojmem ,volny byt* se pro dely téchto zdsad rozumi byt v majetku Statutarniiistan Kladna, ktery
prokazatelt neni uzivan k bydleni na zaktagdlatné najemni smlouvyfip. na zaklad jiného platného
dokladu o vzniku uzivaciho prava.

6. Powieny spravce bytového fondu v majetku StatutarnibstankKladna.

Spravcem bytového fondu v majetku StatutarniistenKladna (dale jen pékeny spravce bytového

fondu) se pro &ely téchto zasad rozumi samostatny pravni subjekt, ktargadklad mandatni smlouvy
se Statutarnim sstem Kladnem spravuje byty a bytové domy v maj&tatutarniho ksta Kladna.



Clanek 2

VZNIK NAJMU BYTU V MAJETKU STATUTARNIHO M ESTA KLADNA

Vznik najmu bytu na zakladé navrzeného ra@&niho najemného

1. Zadatelem o vznik najmu bytu musi bytahCeské republikynebo je statnimigsludnikem jiného
¢lenského statu EU a je zastnan na GUzentieské republiky, ktery:

a)
b)

c)
d)

b)

c)

d)

3.

je starsi 18 let

neni vlastnikem jiného dontil bytu na GzemCeské republiky

neni dluznikem Statutarnihaista Kladna nebo jimirzenych a vlastmych organizaci

nema zavazky & financnimu &adu, okresni sprévsocialniho zabezpeni a zdravotnim
pojistovnam

Postup ozndmeni volného najemniho bytu:

Seznam volnych byt k projednani vzniku najmu byturgdloZi do jednani Bytové komise
pracovnik Odd#8eni bytové politiky Magistratu #sta Kladna ( dale jen MMK ).

Dobu vyweni nabidky volnych btk nagjmu na Wedni desce MMKginici min. 15 dni a
termin otevirani obalek s nabidkamiciuBytovd komise. Termin bude uveden v zapise
Z jednani Bytové komise a prostinictvim zapisuigdan na &domi do jednani Rady #sta.
Nabidka byl urcenych k najmu bude obsahovat uvedeni terminu pliohlbytu pro Zadatele,
termin a misto odevzdani nabidek Zadateli o vz@ijmo bytu, ktery je fedmétem této
nabidky. V gipac nabidky bytu se zadvazkem bude uvedena vy3e z&vazku

Zpusob podéani nabidky Zadatelem:

Obalku s nabidkou je nutno vzdy offiatextem : ,Nabidka na vznik najmu bytu (s Udaji o
bytu)“ a textem ,Neotvirat".

Zadatel je povinen sloZzit nac¢ét Statutarniho #sta Kladna kauci ve vy3i uvedené ve
vyhldSeném vyérovémiizeni za kazdou podanou ,Nabidku na vznik najmwbyw ptipack
neschvéleni vzniku najmu bytu Radotista Kladna je kauce vratna.

Nabidka musi vZzdy obsahovat identifikaldaje Zadatele, oz¥eni bytu, vySi navrhovaného
najemného na prvni rok, kopii dokladu o Ukr&duce,éestné prohlaSeni ve smysilanku 2,
bodu 1 odstavce c),d), souhlas se zpracovanim adohiaf, doloZzeni pjma Zadatele a
ostatnich plnoletychlend spol&né doméacnosti.

Obalky s nabidkami se odevzdavaji vterminkeném Bytovou komisi do podatelny
Magistratu nista Kladna.

Zpasob otevirani obalek.

Otevirani obéalek s nabidkami pedime za Gasti gedsedy Bytové komise nebo jim goenéhoclena
Bytové komise, pracovnika Oddni bytové politiky MMK, pracovnika Odteni matriky MMK a
Gcastniki vybérovéhorizeni.

4,

Zpasob vyhodnoceni nabidek

a) Bytova komise kazdému Zadatetiggli pocet bodi, ktery se rovna Zadatelem navrhované vysi

najemného.

b) Prislusny pdet bodi u kazdého Zadatele se vynasobi nasledujicimidieatiy:



1,3 u Zadatele , ktery je @mem Statutarniho dsta Kladna
* 1,3 urodiny nebo samoZivitele s jedninttdin od 4 do 18 let

* 1,43 u rodiny nebo samozivitele s jedningidiin od 4 do 18 let a dalSim &am/dtmi
od 4 do 18 let

* 1,6 urodiny nebo samozivitele satdéim/ vice dtmi, z nichZ alespbjedno je do 4 let

c) Bytova komise na zakladvyhodnoceni stanovi padi Zadatél a uvede jej na tédni
desce MMK po dobu 15 dni.
d) Predseda Bytové komise neba@emyclen RM pedloZi do jednani Radydsta Kladna navrh na
vznik najmu bytu s vyhodnocenim Zadosti aplém Zadateél

5. Vznik najmu bytu

a) Rada nista na zaklatlvyhodnoceni Zadosti schvali vznik ndmu bytu @datele.

b) Pred uzavenim Smlouvy o najmu bytu Zadatel uhradi jednorézdéwm navrhovanou vysi
najemného na prvni rok ndjmu. Jedné-li se o bytnény po gedchozim ngjemci se zavazkem
za neuhrazené najemné, je Zadatel povinen uhrdit ppodpisem Smlouvy 0 ndjmu bytu jim
navrhovanou vysi ndjemného na prvni rok najndetw castky rovnajici se zévazku za
neuhrazené najemné za tento byt.

¢) Pred uzavenim Smlouvy o ndjmu bytu Zadatel doloZi prohlagetim, Ze nema zavazkydi
finanénimu Gadu, okresni spré&wocialniho zabezgeni a zdravotnim poji®vnam.

d) Smlouva o najmu bytu se uzavira na dohtitom 1 roku s moznosti prodlouZeni za podminek
uvedenych v nabidce na vznik ndjmu bytu.

Vznik najmu bytu jinym zp isobem
Rada nista Kladna rize na navrh Bytové komise rozhodnout o vzniku népytu v €chto gipadech:

e na zaklad rozhodnuti Odboru vystavby MMK o havarijnim stalamuci bytu

« v bytech zvlastniho genf —¥di se zvlastnimi pravidly odsouhlasenymi Radaista Kladna
e ve prosgch Statutarniho wsta Kladna

e v piipadt naléhavé socialni situace Zadatele

e na zaklad vraceniradre uzivaného bytu oprad¥nym najemcem

V takovém pipadt miZze Rada résta na navrh Bytové komise dle ust. § 686 odstObBdanského
zakoniku, pozadovat po budoucim najemci bytu sibpergZznich prostedki k zajiséni ndjemného a
sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytu.
Clanek 3
VYMENY BYTU

1. Zéadost o souhlas s vgmou bytu.

! Jedna se najilad o byty v domech s pevatelskou sluzbou, v domech zvlastnihgeni, v domech s byty
zvlastniho ueni, apod.



Zadosti 0 souhlas s vymou bytu v majetku Statutarnihossta Kladna (dale jen zadosti o souhlas s
vymeénou bytu) podavaji Zadatelé pr@stnictvim Podatelny MMK natpdepsaném formuié ktery
obdrzi na Odéleni bytové politiky MMK.

2. Evidence Zadosti 0 souhlas s ¥wu bytu.

Kazdaradré vyplnéna Zadost o souhlas s vimou bytu bude zaevidovdna a Zadatel o tom bude

vyrozunen do 30 di od podani Zadosti.
3. Doklady k Zadosti o souhlas s wmou bytu.
K Zadosti 0 souhlas s vymou bytu musi Zadatel MMKiedloZit :

a) dohodu najemco vzdjemné vyrné byt

b) doklad o stavajicim trvalém bydlisti

¢) platnou najemni smlouvuyip. jiny doklad o obdobném pravu na uzivani bytu

d) souhlas pronajimatele se &mu v Fipad, Ze vlastnikem bytu neni Statutarnisto Kladno

e) doklad pronajimatele o vlastnictvi, spoluvlastnictv dispozenim pravu k bytu (vypis z
Katastru nemovitosti ne starSi nez 8foe)v pipact, Ze vlastnikem bytu neni Statutarnisto
Kladno

f) prohlaSeni vSech stran, Ze se nejgpzdo 15 dri od nabyti dinnosti ndjemni smlouvy,
piihlasi k trvalému pobytu na adrese Wwného bytu

g) potvrzeni od posteného spravce bytového fondu pogastnika, Ze €astnik vyngny nedluzi
za ngjemné a sluzby spojené s najmem bytu

h) potvrzeni Finatniho odboru MMK, Ze &astnik vymény neni dluZznikem Statutarnihocsta
Kladna nebo jimidzenych a vlastmych organizaci.

i) potvrzeni, Ze &astnik vymény nema zavazkywi finanénimu &adu, zdravotni poji®vre a
okresni spr&v socialniho zabezpeni v gipact, Ze stavajici byt ndjemce pogastnika neni
v majetku Statutarniho ¢sta Kladna.

4. Redeni zadosti o souhlas s \§rau bytu.
Postup pi feSeni Zadosti 0 souhlas s \Wrau bytu je nasledujici :

a) Oddleni bytové politiky progti vSechny osobni Gdaje uvedené v Zadosti o soshigsEnou
bytu

b) vdomech, kde byl na zé&kladprohlaSeni vlastnika zahajerfepod jednotek do osobniho
vlastnictvi podle zakon& 72/94 Sb., fedad Oddleni bytové politiky na #&ddomi Komisi Rady
meésta pro privatizaci bytového fondu,ésehi k Zadosti o souhlas s vi§nou bytu.

c) zadosti 0 souhlas s vgmou bytu, ¥etns vSech vyjaéeni, gedlozi pracovnik Oddeni bytové
politiky MMK do jednéni Bytové komise

d) navrh Bytové komise na souhlaifp nesouhlas s vynou bytu pedloZi jeji gedseda nebo
powtenyélen RM do jednani Rady ¢ata Kladna

e) o souhlasufip. nesouhlasu s vynou bytu rozhodne s ko&ou platnosti Rada ¢sta Kladna

f) v ptipac, Ze se vyrna byt neuskuténi do ti mésial od usneseni Radyéasta Kladna,
souhlas pronajimatele Statutarnihcssta Kladna se vzdjemnou vgnou byt pozbyva
platnosti.

Clanek 4
VZNIK NAJMU BYTU V MAJETKU STATUTARNIHO M ESTA KLADNA NA ZAKLAD E

PREVODU VLASTNICTVi BYTOVE JEDNOTKY V OSOBNIM VLASTNI  CTVi NA
DOSAVADNIHO NAJEMCE BYTU V MAJETKU STATUTARNIHOM ESTA KLADNA



1. V pripadt Zadosti o vznik najmu bytu v majetku Statutarniista Kladna pro jvodniho viastnika
bytové jednotky v osobnim vlastnictvi, nebo poditubytovém dokhspojenym s pravem uzivat byt
v tomto bytovém dog a to z dvodu grevodu vlastnictvi na dosavadniho najemce bytu \etkaj
mésta Kladna, se postupuje obdélatie ¢lanku 3 odst. 1.- 4..

2. V piipac® souhlasného rozhodnuti Radyésta je Zadatel o vznik namu bytu povinereg
podpisem Smlouvy o najmu bytu uhradit ndjemné naiprok najmu navySené podle velikosti
pievad&ného bytu v osobnim vlastnictvi o :

60.000,- K u bytu 1+1
80.000,- K u bytu 2+1
100.000,- K u bytu 3+1
120.000,- K u bytu 4+1

a prevést vlastnictvi bytové jednotky, nebo podilu gtoteém domd spojenym s pravem uzivat byt
v tomto dong na dosavadniho najemce bytu.

Clanek 5
PRECHOD NAJMU BYTU V MAJETKU STATUTARNIHO M ESTA KLADNA
1. Postup $ ptechodu njmu bytu.

Opréavréna osoba, na kterou v souladu st@iskym zakonikem § 706, odst. 1, odst. 2, § 703t, dda
3, 8 708 pechazi ndjem bytu fedlozi prostednictvim Podatelny MMK Zadost égehod najmu bytu.

2. Evidence Zadosti o‘pchod najmu bytu.

Kazdaradre vyplnéna zadost ofiechod ndjmu bytu bude na MMK zaevidovana a Zadatem bude
vyrozunen do 30 did od podani Zadosti.

3. Re3eni zadosti orfpechodu najmu bytu.
Postup pi feSeni Zadosti aechod najmu bytu je nasledujici:

a) Oddleni bytové politiky MMK pro¥ii spravnost osobnich Udajuvedenych v Zadosti o
prechod najmu bytu

b) pracovnik MMK Oddleni bytové politiky pedlozi Zadosti o iigchod najmu bytu do jednani
Bytové komise

c) navrh na souhlasiip. nesouhlas stpchodem najmu byturedloZi gedseda Bytové komise
nebo powtrenycélen RM do jednani Rady ¢sta

d) o vyhotoveni nové Smlouvy o najmu bytu v majetkat@érniho résta Kladna rozhodne s
konenou platnosti Rada ¢ata Kladna

Clanek 6
VZNIK NAJMU BYTU V MAJETKU STATUTARNIHOM  ESTA KLADNA NA ZAKLAD E
ZANIKU NAJMU BYTU UPLYNUTIM DOBY NAJMU ( dale jen prodlouZeni najmu bytu )

1. Zéadost o prodlouzeni najmu bytu



Zadosti o prodlouzeni najmu bytu v majetku Stanitér nésta Kladna podavaji zadatelé v rozmezi 45
az 30 di pred uplynutim platnosti Smlouvy o najmu bytu ptfedhictvim Podatelny MMK na
piedepsaném formulia ktery obdrzi na Oddeni bytové politiky MMK

2. Evidence Zadosti o prodlouzeni ndjmu bytu

Kazdaradré vyplnéna Zadost o souhlas s vimou bytu bude zaevidovdna a Zadatel o tom bude

vyrozunen do 30 di od podani zadosti.
3. Re3eni Zadosti o prodlouZeni najmu bytu.
Postup pi feSeni Zadosti o prodlouZeni ndjmu bytu je nésleidu;ji

a) Odcileni bytové politky MMK provti spravnost osobnich ddajuvedenych v Zadosti o
prodlouzeni najmu bytu

b) pracovnik MMK Oddleni bytové politiky pedlozi Zadosti o prodlouZzeni najmu bytu do
jednani Bytové komise

c) navrh na souhlastip. nesouhlas s prodlouZzenim najmu byitedioZi gedseda Bytové komise
nebo powtrenycélen RM do jednani Rady ¢sta

d) o vyhotoveni nové Smlouvy o0 najmu bytu v majetkat@®érniho résta Kladna rozhodne s
kone&nou platnosti Rada ¢sta Kladna

e) Smlouva o ndjmu bytu je uzavirana na dohiitou.

4. Neprodlouzeni najmu bytu.
Zéadost o prodlouzeni ndjmu bytu nebude odsouhlaseripadech, Ze:

a) najemce bytu bude dluznikemiadv Statutarnimu rstu Kladnu nebo jim fzenych a
vlastreénych organizaci s dluhem vysSim nez 20.000,-K

b) ndjemce bytu s dluhem do vySe 20.000¢ tici Statutarnimu rstu Kladnu nebo jim
ztizenych a vlastnych organizaci neuzée dohodu o splatkach (s@sti dluhu mze byt i
dluh za najemné a gini poskytovana s uzivanim bytu maximéi$ak do vySe dvojnasobku
meésicniho ndjemného a pini poskytovana s uzivanim bytu)

¢) najemce bytu neplni dohodu o splatkdch nebo opakallazi

d) najemce bytu neodebira sluzby poskytované s uiivhgiu zejména odb el. energie

e) najemce bytu neplnil podminky Smlouvy o najmu bytedodrZzoval Domovnfad a dalSi
vyhlaskyc¢i ustanoveni, tykajici se uzivani bytu

f) bude v zajmu Statutarnihoésta Kladna dobu najmu bytu neprodlouzit a najenytu bude
nabidnut ndhradni byt.

Clanek 7
SMLOUVA O NAJMU BYTU
1. Oznameni o rozhodnuti Radgsta Kladna
Rozhodnuti Rady #sta o vzniku ndjmu bytu, o souhlagi nesouhlasu s vyémou bytu resp.
piechodem najmu bytu, bude kazdému Zadateli oznamésemi powirenym spravcem bytového
fondu nejpozdji do 15 dri od data rozhodnuti. Vijpad souhlasu bude Zadatel sasr® vyzvan

powtenym spravcem bytového fondu k podpisu najemni swglokterou je povinen uzét do 30 di
od dor&eni ozndmeni. Pokud se tak nestane, bude BypopaZzovan za volny.

2. Vyhotoveni Smlouvy o najmu bytu.



Na zaklad rozhodnuti Rady #sta Kladna vyhotovi a k podpisu statutdrnimu orgéwsta gipravi
powteny spravce bytového fondu Smlouvu o najmu bytuajethu Statutarniho &sta Kladna, a to za
podminek stanovenych rozhodnutim Radista.

3. Ukongeni ndjmu bytu.

a) V pripac poruSovani najemni smlouvy uzamé dleCl. 7 bodu 2. dchto Zasad, resp.
Domovnihoiadu, Okanského zakoniku, vyhlasek ustanoveni tykajicich se uzivani bytu ze
strany ndjemce, bude Smlouva o najmu bytu v majstlktutarniho gsta Kladna vyposzena.

b) U Smluv o najmu bytu na dobuditou, v piipac, Ze nijemce nepozada o vystaveni nové
Smlouvy o najmu bytu 45 aZ 30ipred ukortenim platnosti Smlouvy o ndjmu bytu , a to ani
po vyz\& zaslané pastenym spravcem bytového fondu po uplynuti tohotmieu nebo nebude

dle Cl. 6 bodu 4. sgiovat podminky pro prodlouzeni najmu bytu, budeuséani nésto Kladno
poZadovat vyklizeni a vraceni bytu.

4. Z&kaz dalSiho podnajmu bytu.

Kazda smlouva na najem bytu v majetku Statutarmiiésta Kladna bude obsahovat ustanoveni o
zakazu podnajmu bytu nebo jetdsti bez souhlasu vlastnika.

Clanek 8
ZVLASTNI UJEDNANI A U CINNOST ZASAD
1. Vyjimky ze ,Zasad".
Ustanoven(l.2. tichto ,Zasad" se nevztahuiji:

a) na bytové domy, rozhodnutim Zastupitelstvésta Kladna ufené k pevodu jednotek do
osobniho vlastnictvi podle zakoda72/94 Sh., u kterych byl podan ke Katastralniadu v
Kladné navrh na vklad do Katastru nemovitosti

b) na bytové domy, rozhodnutim Zastupitelstwssta Kladna ufené k prodeji

2. Volné byty v domech @enych k pevodu jednotek:

Volné byty v bytovych domech, uvedenycklv 8. odst. 1., pism. b), budou nabidnutyieyodu do
osobniho vlastnictvi, na zakkadstanoveni Zasad prodeje bytovych dommajetku Statutarniho ¢sta
Kladna.

3. Tyto ,Zasady“ nabyvaji &innosti dnem 1. 1. 2009.

4. Dnem nabyti &innosti ,Zasad" se ruSi ,Zasady hospteld s byty v majetku Statutarnihossta
Kladna“, grijaté na zasedani Zastupitelstvasta Kladna dne 11. 12. 2007.
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