1/ Statutární město Kladno se sídlem nám.Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno, 

    IČ 00234516, zastoupené Ing. Danem Jiránkem 

    dále jen  pronajímatel

    a

2/  pan/paní

:  
     rod.číslo

:  

     bytem

:  

     dále jen nájemce

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce  a roku tuto 

smlouvu o nájmu bytu

 podle § 685 a násl. obč.zák.

1.

Vlastnictví nemovitosti

1.1.

Pronajímatel je vlastníkem nemovitosti, domu č.p………..., na st………..se st., to vše zapsáno na LV č………….  vedeném u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Kladně, pro obec a k.ú…………...

1.2.

Pronajímatel pronajímá touto smlouvou nájemci (nájemcům) byt (bytovou jednotku) s nesníženou kvalitou,                    měst. část :                             ulice :                         č.p. :   

podlaží   :                č.bytu :  

místnosti  :                         příslušenství :  

důvod :  

Pronajatý byt (bytová jednotka) je popsán v evidenčním listě, který je přílohou č. 1 této nájemní smlouvy a její nedílnou součástí. Nájemce podpisem tohoto evidenčního listu stvrzuje správnost v něm uvedených údajů. 

1.3.

Smluvní strany sjednaly nájem bytu (bytové jednotky) uvedené v čl. 1.2. této smlouvy na  dobu  neurčitou,  počínaje dnem účinnosti této smlouvy.       

1.4.

Nájemce prohlašuje, že ode dne účinnosti této smlouvy s ním budou bydlet v pronajatém bytě (bytové jednotce) osoby, jejichž seznam je uveden v evidenčním listě, který je přílohou této smlouvy a její nedílnou součástí.  

1.5.

Pronajímatel prohlašuje, že souhlasí s tím, aby se kromě nájemce přihlásily k  trvalému pobytu v bytě (bytové jednotce) uvedeném v čl. 1.2. této smlouvy osoby uvedené v čl. 1.4. této smlouvy. Jiným osobám než uvedeným výše nedal pronajímatel souhlas s přihlášením k trvalému pobytu v pronajatém bytě (bytové jednotce), pokud nebylo dojednáno jinak. 

1.6.

Nájemce se dále zavazuje, že bude kromě nákladů na drobné opravy a nákladů spojených s běžnou údržbou platit i náklady na všechny opravy a výměny všech předmětů vnitřního vybavení bytu (bytové jednotky) včetně nákladů spojených s jejich dovozem a instalací. Nájemce (nájemci) je povinen podepsat „Protokol o předání a převzetí bytu“  současně s podpisem této nájemní smlouvy. 

2.

Nájemné

2.1.

Smluvní strany sjednaly výši nájemného za užívání bytu (bytové jednotky) uvedeného v čl. 1.2. této smlouvy ve výši ……….,- Kč ročně, měsíční nájemné činí tedy ……….,- Kč. Nájemné za užívání bytu uvedeného v čl. 1.2. této smlouvy bude placeno v pravidelných měsíčních splátkách ve výši ……………,- Kč za podmínek stanovených touto smlouvou. 

Nájemné bude navyšováno ve smyslu zákona č. 107/2006 Sb. případně jiného právního předpisu, který bude výši nájemného stanovovat. Pokud by takový právní předpis nebyl, bude nájemné navyšováno každoročně podle míry inflace za uplynulý kalendářní rok zjištěné oficiálním orgánem státní statistiky působícím na území ČR, pokud nebude právním předpisem stanoveno jinak.  

Nájemce je povinen dále hradit úhrady za dodávku plynu, elektřiny, vodné a stočné, odvoz odpadků, případně jiné služby a plnění spojená s užíváním bytu (bytové jednotky), které jsou uvedeny v rozpisu jednotlivých položek v příloze č. 1 – evidenčním listu. Pokud ve shora uvedeném evidenčním listu nejsou uvedeny úhrady za plnění a jiné služby, které ale nájemce užívá, je povinen je platit dle vyúčtování jednotlivých dodavatelů těchto plnění a služeb. 

Nájemce je povinen hradit nájemné a úhrady za plnění spojená s užíváním bytu (bytové jednotky) obvykle do 15tého dne příslušného kalendářního měsíce, nejpozději však do konce příslušného kalendářního měsíce na účet pronajímatele nebo jím zmocněné osoby.

2.2.

Bude-li nájemce v prodlení s placením nájemného a úhrady za plnění spojená s užíváním bytu (bytové jednotky) o více než 5 dní po termínu stanoveném v čl. 2.1. této smlouvy, může pronajímatel účtovat nájemci poplatek z prodlení ve výši 0,25 % za den. 

2.3.

Dojde-li ke změně cenových nebo jiných právních předpisů rozhodných pro stanovení výše nájemného a úhrad za plnění spojená s užíváním bytu (bytové jednotky), vyhotoví pronajímatel nový rozpis úhrad za plnění spojená s užíváním bytu (bytové jednotky), který bude neprodleně zaslán nájemci. 

2.4.

Dojde-li ke změně skutečností rozhodných pro výpočet nájmu a úhrad za plnění spojená s užíváním bytu (bytové jednotky) na straně nájemce, je nájemce toto povinen oznámit pronajímateli do 5ti dnů od vzniku této skutečnosti. Nesplnění této povinnosti se považuje za hrubé porušení nájemní smlouvy a pronajímatel může podle § 711 odst. 2 písm. b) občanského zákoníku vypovědět nájem bytu (bytové jednotky) bez přivolení soudu.

3.

Práva a povinnosti smluvních stran

3.1.

Nájemce se zavazuje udržovat na své vlastní náklady pronajatý byt (bytovou jednotku) ve stavu odpovídajícím běžnému opotřebení a provádět v něm na své vlastní náklady běžnou údržbu. Pronajímatel je oprávněn provádět v pronajatém bytě (bytové jednotce) kontroly stavu pronajatého bytu (bytové jednotky) a jeho příslušenství. Provedení kontroly je pronajímatel povinen oznámit nájemci před konáním této kontroly a nájemce je povinen umožnit pronajímateli konání této kontroly. 

3.2.

Nájemce se zavazuje po předchozí písemné výzvě umožnit do pronajatého bytu (bytové jednotky) přístup třetím osobám za účelem instalace a údržby zařízení pro měření a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakož i odpočet naměřených hodnot, oprav a výměny měřidel spotřeby vody a energií a umožnit pronajímateli, případně jím pověřeným osobám či dodavatelům jednotlivých médií, provádět odečet spotřeby vody, tepla, plynu, elektřiny, apod. 

Stejně je nájemce povinen umožnit pronajímateli přístup k dalším technickým zařízením, pokud jsou součástí bytu (bytové jednotky) a patří pronajímateli. 

3.3.

Nájemce je povinen zajistit splnění a dodržování předpisů požární ochrany v pronajatém bytě (bytové jednotce). Za veškeré škody, které vzniknou nesplněním této povinnosti nese nájemce plnou odpovědnost.

3.4.

V případě, že nájemce nesplní své povinnosti vyplývající pro něj z příslušných ustanovení této smlouvy, je pronajímatel oprávněn provést potřebné práce, zajistit náležitosti a učinit veškerá potřebná opatření sami, přičemž nájemce se zavazuje v takovém případě uhradit pronajímateli jím účelně vynaložené a prokazatelné náklady v plné výši. 

3.5.

Nájemce je oprávněn provádět v pronajatém bytě (bytové jednotce)  počínaje dnem účinnosti této smlouvy jakékoliv stavební úpravy pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele a dále s podmínkou obdržení veškerých příslušných stavebních a jiných potřebných povolení způsobem a ve lhůtách stanovených zákonem. Při nesplnění těchto povinností odpovídá nájemce pronajímateli za vzniklou škodu v plném rozsahu. 

3.6.

V případě ukončení platnosti této smlouvy nenáleží nájemci za jím v pronajatém bytě (bytové jednotce) provedené stavební úpravy žádná náhrada s tím, že nájemce je povinen uvést pronajatý byt (bytovou jednotku) na své vlastní náklady do původního stavu, ledaže by smluvní strany uzavřely dohodu o jiném způsobu vypořádání záležitosti. 

3.7.

V případě potřeby je nájemce povinen nahlásit pronajímateli bez zbytečných průtahů nutné opravy nad rámec oprav uvedených v čl. 1.6. této smlouvy  a umožnit pronajímateli případně jím určeným třetím osobám jejich provedení.

3.8.

Nájemce odpovídá pronajímateli za škody způsobené v pronajatém bytě (bytové jednotce) a v prostorách s ním souvisejících jeho jednáním a to včetně škod způsobených jednáním třetích osob přítomných v pronajatém bytě (bytové jednotce) či v prostorách s ním souvisejících. Nájemce je povinen pronajímateli neprodleně oznámit vznik škod, přičemž odpovídá dále za škody vzniklé nesplněním této povinnosti.

3.9.

Nájemce (nájemci) je povinen zajišťovat po dohodě s ostatními nájemci ostatních bytů (bytových jednotek) úklid společných prostor v domě č.p. ………….. na vlastní náklady, pokud není dohodnuto jinak.

3.10.

Smluvní strany sjednaly, že nájemce je povinen vyzvednout v období od 1.8. do 15.9. následujícího kalendářního roku vyúčtování úhrad za plnění spojená s užíváním bytu (bytové jednotky) a vyúčtování úhrad za dodávky plynu, elektřiny, vodného a stočného, odvoz odpadků, případně jiných služeb a plnění spojených s užíváním bytu (bytové jednotky) v sídle společnosti SBF Kladno s.r.o., nám. Starosty Pavla, případě v jiném místě předem oznámeném nájemci. 

4.

Zánik nájmu bytu

4.1.

Tato smlouva a z ní vyplývající práva a povinnosti smluvních stran zanikají: 

a) dnem zániku předmětu nájmu

b) dnem určeným dohodou smluvních stran učiněnou v písemné formě

c) uplynutím doby nájmu, na kterou byla smlouva o nájmu sjednána 

d) výpovědí ze strany pronajímatele z důvodů uvedených v § 711 odst. 2 písm. a), b), c), d), e)  obč. zák. a v § 711a ) odst. 1 písm. b), c), d) 
4.2.

Postup při výpovědi nájmu bytu (bytové jednotky) ze strany pronajímatele se řídí ustanovením § 711 a následujících občanského zákoníku. 

5.

Předání pronajatého bytu (bytové jednotky) po skončení nájmu

5.1. 

V případě ukončení platnosti této smlouvy se nájemce zavazuje předat pronajatý byt (bytovou jednotku) pronajímateli vyklizený nejpozději do 5ti dnů ode dne ukončení doby nájmu a to ve stavu odpovídajícím obvyklému opotřebení. O této skutečnosti bude mezi smluvními stranami sepsán zápis, ve kterém bude popsán její stav, zjištěné závady, nedostatky, případně způsobené škody a způsob jejich vypořádání.  Nájemce se zavazuje zaplatit v případě prodlení s předáním vyklizeného pronajatého bytu (bytové jednotky) či sepsáním zápisu o předání a převzetí pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý den prodlení.

5.2.

Nájemce se zavazuje uhradit ke dni ukončení nájmu pronajatého bytu (bytové jednotky) veškeré nedoplatky související s užíváním pronajatého bytu (bytové jednotky) včetně případné úhrady vyplývající ze způsobených škod na pronajatém bytu (bytové jednotce) zjištěných při jejím předání a převzetí. 

5.3.

Smluvní strany sjednaly, že nájemce v případě skončení nájmu bytu (bytové jednotky) z jakýchkoliv důvodů, ponechá v bytě (bytové jednotce) veškeré prvky vnitřního vybavení včetně těch, jejichž pořízení hradil z vlastních prostředků (kamna, sporák, umyvadla, vodovodní baterie, kuchyňská linka, sanitární technika apod.) bez nároku na přiměřenou náhradu nákladů . 

6.

Podnájem 

6.1.

Nájemce není oprávněn pronajatý byt (bytovou jednotku) či jeho část dát do podnájmu třetí osobě nebo umožnit užívání tohoto bytu (bytové jednotky) jiné osobě než nájemci a osobám uvedeným v čl. 1.4. této smlouvy bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Porušení povinnosti nájemce uvedené v tomto článku smlouvy se považuje za hrubé porušení nájemní smlouvy a pronajímatel může podle § 711 odst. 2 písm. b) občanského zákoníku vypovědět nájem bytu bez přivolení soudu. 
7.

Závěrečná ustanovení

7.1.

Tato smlouva nabývá účinnosti a platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami.

7.2.

Vztahy smluvních stran se řídí v otázkách v ní zvláště neupravených příslušnými ustanoveními občanského zákoníku v platném znění a na něj navazujícími platnými právními předpisy. 

7.3.

V případě, že jednotlivé ustanovení této smlouvy je neplatné, zůstává platnost ostatních ustanovení nedotčena. Neplatná ustanovení či právní mezery se zavazují smluvní strany nahradit ustanoveními platnými nebo v případě potřeby doplnit právní mezery ustanoveními platnými při zachování stejného či nejbližšího možného původního smluvního úmyslu smluvních stran.

7.4.

Tato smlouva se vyhotovuje ve třech  vyhotoveních, z nichž každé má platnost originálu.

Jedno vyhotovení obdrží nájemce,  pronajímatel obdrží po dvou vyhotoveních.

7.5.

Smluvní strany prohlašují po přečtení této smlouvy, že smlouva odpovídá jejich pravé a svobodné vůli, že nebyla učiněna v tísni za nápadně nevýhodných podmínek a na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy.

V Kladně  dne ………….

Pronajímatel:







Nájemce: 

………………………….





………………………….

Nedílnou součástí této smlouvy je: 

a) Příloha č. 1 – „Evidenční list“

b) Příloha č. 2 – „ Protokol a předání a převzetí bytu“ 
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