SMLOUVA O PŘEVODU VLASTNICKÉHO PRÁVA K BYTOVÉ JEDNOTCE

I.

Smluvní strany
       Statutární město Kladno
          se sídlem: Kladno, nám. Starosty Pavla 44            

          zastoupeno: 1. náměstkem primátora Ing. Miroslavem Bernáškem
          IČ: 234516
          č. účtu: 102141031/0300
          var. symbol.: 000….0..
      jako prodávající 

                                                                           a

       Jméno a příjmení:  ………                                             
       datum narození:  ……..  
                                                   

       rodné číslo:  ……..                                                               

       státní občanství:  ..
                                                               

       bytem:  ……..                                                 

       stav:  ……..

      jako kupující  


u z a v í r a j í

      na základě zákona  č. 72/1994  Sb. (zákon o vlastnictví bytů) tuto kupní smlouvu:

II.

Předmět smlouvy
1. Touto smlouvou převádí prodávající na kupující vlastnické právo k těmto nemovitostem:

· bytové jednotce č. …./..  v budově  č.p. ….. na pozemku parc.č. ….. - zastavěná plocha a nádvoří o výměře  …. m2, v obci Kladno, katastrální území Kročehlavy 

· spoluvlastnickému podílu  …/…. na společných částech budovy č.p. ……. a spoluvlastnickému podílu  …/…..  na pozemku parc.č. …. - zastavěná plocha a nádvoří o výměře  … m2, v obci Kladno, katastrální území Kročehlavy

(dále jen „předmětné nemovitosti“)

Prodávající je vlastníkem předmětných nemovitostí na základě zákona č. 172/1991 Sb. a na základě prohlášení vlastníka budovy ze dne   ……..
Jednotka č. …./.. je zapsána v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Kladno, na LV ….. pro obec Kladno, katastrální území Kročehlavy.

Pozemek parc.č. …. je zapsán v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Kladno, na LV ….. pro obec Kladno, katastrální území Kročehlavy. 

2. Prodávající prodává a touto smlouvou již prodal kupující předmětné nemovitosti specifikované v článku II., odstavci 1. této smlouvy, za níže uvedenou kupní cenu a kupující uvedené nemovitosti za tuto cenu kupuje a přijímá do svého výlučného vlastnictví.
III.

Popis předmětu převodu
1. Jednotka č. …./.. se nachází v  … . nadzemním podlaží domu č.p. …. a  skládá se z těchto místností:

předsíň


  …. m2

kuchyň


  …. m2

koupelna


  …. m2

WC


  …. m2

pokoj


  …. m2

      komora                                …. m2
      lodžie                                  …. m2  (nezapočítává se do celkové podlahové plochy)

Příslušenství mimo byt:   sklepní kóje   …. m2   (nezapočítává se do celkové podlahové plochy)
Celková výměra podlahové plochy jednotky s příslušenstvím je   ….. m2.

Vybavení jednotky:

umyvadlo, míchací baterie, záchodová mísa, vana, topná tělesa, osvětlení v každé místnosti, sporák, kuchyňská linka, .. regulátorů tepla, … vestavěné skříně, vodoměr sv a tuv, pojistková skříň, zvonek, schránka na dopisy……..

Součástí jednotky je veškerá její vnitřní instalace (potrubní rozvody  vody a plynu, včetně uzavíracích ventilů, elektroinstalace, odpady), kromě  stoupacích vedení.

K vlastnictví  jednotky dále patří podlahová krytina, nenosné příčky, vnitřní dveře, okna nacházející se uvnitř jednotky, vnitřní elektrické rozvody a k nim připojené instalační předměty (osvětlovací tělesa, zásuvky, vypínače). 

Jednotka je ohraničena:

a) vstupními dveřmi do jednotky a do příslušenství umístěného mimo jednotku 

   včetně zárubně

b)    hlavními  uzavíracími  ventily   přívodu  teplé a studené vody, příslušným hlavním elektrickým jističem

c)  vnitřními plochami stěnových plášťů včetně oken, skleněných výplní a vnitřních stavebních konstrukcí ohraničujících jednotku 

K jednotce náleží spoluvlastnický podíl   …/….   na společných částech domu  č.p.

…… a spoluvlastnický podíl  …/…..  na pozemku parc.č. …., v obci Kladno, katastrální území Kročehlavy.

2. Společnými částmi domu jsou:

a) základy včetně izolací, obvodové a nosné zdivo, hlavní stěny, průčelí

b) střecha

c) hlavní svislé a vodorovné nosné konstrukce

d) rozvody  vody, kanalizace, plynu, tepla, elektřiny  včetně hlavní pojistkové skříně, domovní elektroinstalace ve společných částech 

e) okapy a další klempířské výrobky

f) vchody

g) ohrazení pro popelnice 

h) schodiště, okna a dveře ve společných prostorách, přímo přístupné ze společných částí

i) rozvody telekomunikací, radiokomunikací, včetně domovních antén, společná televizní anténa (STA), kabelové televize 

j) větrací šachty, rozvody odsávání a větrání včetně ventilátorů

k) chodníky u budovy

l) chodby, podesty

m) společné technické zařízení (el. rozvodna)

n) výtahy včetně strojoven a výtahové šachty

o) sklepní prostory, sklepy

p) lodžie

q) komory, prádelny, sušárny

r) společné prostory v 1.NP  

s) kočárkárny
t) …………………………………..
      .

      .

     Veškeré společné části  domu jsou ve spoluvlastnictví všech vlastníků jednotek. V budově nejsou společné části, které by byly ve spoluvlastnictví pouze vlastníků některých jednotek.

      Spoluvlastníci jsou povinni umožnit revize společných částí a přispívat na jejich opravy a údržbu podle výše svých spoluvlastnických podílů.

Kupující se stává podílovým spoluvlastníkem všech společných částí domu v poměru velikosti podlahové plochy převáděné jednotky k celkové ploše všech jednotek v domě. 

Spoluvlastnický podíl ke všem společným prostorům a pozemku parc.č. …..  je odvozený od vlastnictví jednotky a  nemůže být samostatným předmětem koupě a prodeje.

3. Práva a závazky týkající se domu a pozemku, které přecházejí  z prodávajícího na kupující:

a) smlouva o odběru vody uzavřena mezi Statutárním městem Kladno a Středočeské vodárny a.s. 

b) smlouva o odvozu odpadků uzavřena mezi Statutárním městem Kladno a Městským podnikem služeb s.r.o. 

c) smlouva o odběru el. energie uzavřena mezi Statutárním městem Kladno a ČEZ Distribuce, a.s.  

d) smlouva na dodávku tepla, TUV uzavřena mezi Statutárním městem Kladno a TEPO  s.r.o. 

e) smlouva o správě domu uzavřena mezi Statutárním městem Kladno a ……..

f) smlouva na opravu a údržbu výtahů uzavřena mezi Statutárním městem Kladno a …... 

g) ……………………………

.

.

            Kupující potvrzuje, že byla s těmito smlouvami řádně seznámena.

4.   Prohlášení kupující:

Kupující prohlašuje, že je nájemcem jednotky.

Nájem jí vznikl na základě nájemní smlouvy nebo dohody o odevzdání a převzetí jednotky ze dne  …….  k jednotce  …..  s příslušenstvím v  …. . nadzemním podlaží domu.

Kupující je tudíž znám stav předmětné jednotky i společných částí domu a stav předmětného pozemku a v tomto stavu kupující předmětnou jednotku a spoluvlastnické podíly na společných částech domu a na pozemku přijímá do svého výlučného vlastnictví.

5.  Kupující prohlašuje, že zplnomocňuje  stranu prodávající  k podání návrhu na vklad vlastnického práva u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, KP Kladno.

Správní poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitostí uhradí kupující.

IV.

Cena, platební podmínky

1. Prodávající a kupující sjednali celkovou kupní cenu předmětných nemovitostí v částce:   ……….,-   Kč    

      slovy:   …………………korun

2. Kupující se zavázala uhradit prodávajícímu kupní cenu následujícím způsobem: 

     Kupní cena byla uhrazena před podpisem kupní smlouvy.
V.

Zajišťování správy, provozu a oprav společných částí domu
1.   Správu, provoz a opravy společných částí domu zajišťuje správce, kterým je v souladu s  prohlášením vlastníka: 

SBF Kladno s.r.o. 
IČ: 25683381 

se sídlem: nám. Starosty Pavla 44,  Kladno
Zástupce: Ing. Vojtěch Munzar

2.   Pravidla  pro přispívání spoluvlastníků domu na výdaje spojené se  správou, opravami  a  údržbou společných částí domu  popř. domu jako celku jsou součástí prohlášení vlastníka stejně jako pravidla  pro  správu společných částí domu,  popř.  domu jako celku.

3. Podrobnosti o správě, provozu a opravách společných částí domu stanovuje smlouva o  správě  domu, uzavřená mezi správcem domu a prodávajícím.

4. Kupující jako nájemce převáděné jednotky platí ke dni podpisu této smlouvy prodávajícímu nájemné ve výši  …..,- Kč. Smluvní strany se dohodly, že od měsíce následujícího po podání návrhu na vklad vlastnického práva dle první uzavřené smlouvy o převodu vlastnictví jednotky v předmětném domě do katastru nemovitostí, nebude již kupující platit nájemné, bude však hradit k rukám správce částku  …..,- Kč  měsíčně. Tato částka představuje příspěvek kupující do fondu oprav domu č.p. ………. Takto hrazené částky budou správcem deponovány na účtu a po zápisu společenství vlastníků jednotek v domě č.p. ……, …… ulice, Kladno, do obchodního rejstříku a po uzavření mandátní smlouvy mezi společenstvím vlastníků a Českou poštou, převede prodávající (zastoupený správcem domu) peněžní prostředky, snížené o náklady na opravy společných částí domu, které byly provedeny v období od měsíce následujícího po podání návrhu na vklad vlastnického práva dle první uzavřené smlouvy o převodu vlastnictví jednotky v předmětném domě do katastru nemovitostí, ze svého účtu na účet zřízený společenstvím vlastníků jednotek.

5. Kupující se zavazuje hradit nadále k rukám správce úhrady na služby spojené s užíváním bytu, a to za stejných podmínek, jako za trvání nájemního vztahu. Tato povinnost kupující zanikne, pokud společenství vlastníků jednotek v domě č.p. ………., …… ulice, Kladno, vypoví správci smlouvu o správě domu.

VI.
Závěrečná ustanovení

1. Prodávající prohlašuje,  že  na převáděné jednotce  ani  na společných částech domu ani na převáděném spoluvlastnickém podílu na pozemku neváznou žádné  dluhy, věcná břemena nebo jiné závazky a že mu nejsou známy žádné skryté vady na předmětu převodu.

2. Kupující prohlašuje, že je jí znám stav předmětu převodu  a v tomto stavu jej také bez připomínek přijímá.  

3. Účastníci smlouvy žádají, aby byl v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Kladno, proveden vklad vlastnického práva kupující k předmětným nemovitostem dle této smlouvy.

4. Tato smlouva se pořizuje v  …. stejnopisech pro  potřeby vkladu do katastru nemovitostí, z nichž po jednom obdrží prodávající a kupující. Změny  a  doplňky  této smlouvy musí mít písemnou formu a podléhají vkladu do katastru nemovitostí.  

5. Smluvní strany prohlašují, že smlouvu uzavřely na základě své svobodné vůle, seznámily  se s ní a nemají žádné připomínky a  výhrady.

Kladno  dne   ………

Prodávající :                                 





..….........……………...........                  






    Statutární město Kladno






    Ing. Miroslav Bernášek
    1. náměstek primátora

Kupující :








……..….................….….….








                nájemce

 Příloha: a) schémata všech podlaží, určující polohu jednotek a společných částí  domu, s údaji o podlahových plochách jednotek
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1

