Vyrocni zprava o hospodareni SBF Kladno s.r.o. za
rok 2006

Zakladni identifikacni udaje

Obchodni jméno

Sidlo

Identifikacni Cislo

Danove identifikacni Cislo
Pravni forma pravnické osoby
Zakladni jméni

Zakladatel

Spolecnici

Obchodni rejstrik

Den zapisu

Predmét podnikani

SBF Kladno s.r.o.
Kladno,Nam.starosty Pavla 44
25 68 33 81

030-25 68 33 81

Spolec¢nost s ru¢enim omezenym
2 200 000,- K¢

Mésto Kladno

100% Meésto Kladno

Méstsky obchodni soud v Praze
oddil C,vlozka 60881

29.Cervence 1998

Cinnost realitni kancelare

Koupé zbozi za Ucelem jejiho dalsiho prodeje
a prodej (vyjma Cinnosti uvedenych v pril. 1-3
zak.C. 455/91Sb v platném znéni)

Organizacni struktura spolecnosti

Valna hromada

Dozorci rada

Jednatel spoleCnosti
Reditel spolecnosti
Zastupce reditele-ekonom
Technik a vedouci udrzby:

Rada mésta Kladna

predseda Bc. Radek Vétrovec

mistopredseda Mgr. Jifi Kunc

Clen Vladimir Formanek
Marek Mencl
Bohumir Stépanek

Ing. Vojtéch Munzar
Ing. Vojtéch Munzar
Ing.Tamara Sikulové
Tomas Braun (do 30.3.2006)
Radomil Lamer (od 1.5.2006)



Historie spolecnosti

Spolec¢nost SBF Kladno s.r.o. byla zalozena 8.7.1998 jedinym vlastnikem
méstem Kladnem a zapsana do obchodniho rejstriku byla 29.7.1998.

SBF Kladno s.r.o. zabezpeluje spravu vétSiny méstskych byt a nebytovych
prostor na zakladé mandatni smlouvy uzaviené mezi Statutarnim méstem Kladnem a
SBF Kladno s.r.o.

Od vzniku SBF Kladno s.r.o. dochazi k postupnému zvySovani poctu
spravovanych bytl a domd v soukromém a osobnim vlastnictvi. K 31.12.2006 bylo 40%
spravovanych byt v soukromém vlastnictvi. Oproti roku 2005 se jedna o 10 % nardst
a Vérim, ze tento trend bude pokracovat.
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Strategicky cil spolecnosti

Poslanim spolecnosti je nabizet kvalitni sluzby vlastnikim nemovitosti a
najemniklm v bytech a domech v majetku Statutarniho mésta Kladna.

Vzhledem k zméndm ve struktuie vlastnickych vztaht v bytovém fondu na tzemi
mésta Kladna a zvysujicim se poctu spolecenstvi viastnikl jednotek je cilem spolecnosti
ziskavat dalsi klienty z této oblasti.



Cinnost spole¢nosti

Sprava majetku Statutarniho mésta Kladna

Zabezpecovat spravu majetku Statutarniho mésta Kladna, tj. bytd a nebytovych
prostor je primarnim UcCelem spolecnosti. Spolecnost se stard o pribéznou Udrzbu
méstského bytového fondu, na zakladé schvaleni dozoréi rady a valné hromady
pripravuje a zabezpeCuje vétsi investicni akce. Od roku 2003 k 31.12.2006 nedoslo
k navySeni najmu v bytech s regulovanym najemnym. Vzhledem k vysi regulovaného
najmu v bytech v majetku meésta jsou financni prostfedky na Udrzbu meéstského
bytového fondu znacné omezeny a nemohou zabezpelit vyreSeni vSech pozadavki
najemcd v méstskych bytech. SpoleCnost zabezpeCuje tyto sluzby prevazné
dodavatelskou formou.

V souvislosti s Udrzbou spolecnost zajiStuje i inzenyrskou cinnost u vétSich
stavebnich pracich a investicich na spravovanych objektech v majetku Statutarniho
mésta Kladna. Tuto ¢innost vykonava v ramci ceny za spravu. Za sledované obdobi SBF
Kladno s.r.o. zajiSt'ovalo tuto ¢innost u investic ve vysi 83 mil. K¢.

Spole¢nost SBF Kladno s.r.o. zajistuje kontroly a prohlidky volnych bytd a
nebytovych prostor. Zabezpecuje také uzavirani novych najemnich smluv dle
rozhodnuti Rady mésta Kladna a pfipravuje nékteré podklady pro jednani Rady mésta
Kladna a jeji Bytové komise. V roce 2006 SBF Kladno s.r.o0. v zastoupeni Statutarniho
mésta Kladna uzavrelo 626 najemnich smluv. Od roku 2005 pocet uzavienych smluv
neustale stoupa z ddvodu uzavirani smluv na dobu urcitou jednoho roku. V dalSich
letech predpokladame pokracovani zvySovani poc¢tu uzaviranych najemnich smiuv, coz
bude znamenat administrativni zvySovani zatéze pracovnikl spole¢nosti SBF Kladno
s.r.o.
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Vramci spravy majetku provadi predpisy najemného a sluzeb spojenych
s uzivanim bytd a nebytovych prostor, zpracovava pro jednotlivé jednotky vyuctovani
zaloh na sluzby. Spolecnost vede Ucetnictvi dle pokynd finan¢niho odboru Magistratu
mésta Kladna.

V ramci sledovani najemného predklada podklady pro pravni oddéleni
Magistratu mésta Kladna nutné k zazalovani najemnikl pro neplaceni najmu a
neuzivani bytd. V lofiském roce nase spole¢nost zaevidovala 101 novych pfipadd dluht
v objektech Statutarniho mésta Kladna. SBF Kladno s.r.o. za sledované obdobi zaslala
599 upominek. Za rok 2006 bylo sepsano a nasledné rozeslano 117 uznani dluhu, bylo
sepsano 117 splatkovych kalendarl. O peclivé a dlsledné praci nasich pracovnik{
svéddi i to,Ze se dokonce podafilo zajistit vraceni nékolika byt mimosoudni cestou.
Spolecnost zabezpecuje spolupraci s Méstskou policii, socialnim odborem a soudem.
Zaméstnanci spolecnosti asistovali pri soudnich vystéhovanich, exekucich apod. a
zaroven organizovali a Ucastnili se za rok 2006 17 soudnich exekuci, coz je stejny pocet
jako v minulém obdobi.

Privatizace bytového fondu

SBF Kladno s.r.o. pro Statutarni mésto Kladno zajistuje prodej bytd do osobniho
vlastnictvi, tj. privatizaci bytového fondu a to jak jednotlivych jednotek dle zak.
72/1994 Sb. , tak i jinymi formami dle rozhodnuti Zastupitelstva mésta.

V oblasti prodeje bytového fondu spolecnost zajiStuje zpracovani nabidek
opravnénym najemctim, zpracovava prohlaseni vlastnika vcetné jeho vkladu do
katastru nemovitosti. Vypracovava smlouvy o prevodu vlastnictvi, véetné navrhl na
vklad zastavniho prava a zabezpecuje jejich uzavieni s opravnénymi najemci.
Pripravuje nékteré podklady pro jednani Komise RM pro privatizaci bytového fondu a
Radu mésta.

Vzhledem ktomu, Ze se vsouCasné dobé prodavaji domy mnohdy
s komplikované&jSimi vlastnickymi vztahy, je pfiprava podkladd u jednotlivych pfipadd
Casove, administrativné i financné narocnéjsi.

Vzhledem k poctu byt urcenych do privatizace bytového fondu, predpokladame
ve stfednédobém horizontu sniZeni této ¢innosti a omezeni vynost spolecnosti za tuto
cinnost.
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V ptipadé volnych byt spolecnost pfipravuje podklady pro prodeje obalkovou
metodou a zabezpecuje prohlidky volnych bytll. SBF Kladno s.r.0. na zakladé vysledku
obalkové metody pfipravuje kupni smlouvy. Behem roku 2006 se podafilo prodat
témér vSechny volné byty a nebytové prostory, vynosnost s takto prodavanych
bytl se pro Statutarni mésto Kladno, zfizovatele spolecnosti neustale zvySuje a tento
trend predpokladame, Ze bude v nasledujicich letech pokracovat.
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NaSe spolecnost zabezpeCuje valné hromady u nové vzniklych spolecenstvi
v privatizovanych domech. Na zakladé zakona ¢.103/200 Sb spolecnost oddéluje
Ucetnictvi vzniklych spolecenstvi vlastnikd od prodeje 3 bytovych jednotek az do jejich
zapsani u rejstfikového soudu. SBF Kladno s.r.o0. se aktivné zapojuje do priprav nutnych
k podani navrhu na zapis do specialniho registru vedeného u rejstfikového soudu.
Vzhledem k ochoté i erudici nasSich pracovnikd zlstavaji jiz zapsana spoleCenstvi v
naprosté vétsSiné ve spravé nasi spolecnosti.

Komercni ¢innost spolecnosti

Spolecnost nabizi v ramci své Cinnosti i spravu soukromym vlastnikdm bytového
fondu, prevazné tzv. Spolecenstvim viastnikd jednotek. Rozsah spravy je dan vzdy
sjednanou smlouvou s konkrétnim subjektem. V oblasti ekonomické se jedna prevazné
o vedeni podvojného Ucetnictvi SV] a Ukonl s nim spojenych. V oblasti provozné
spravni se jednda o provadéni predpisti plateb na fond oprav a sluzeb spojenych
s uzivanim bytu a provadéni vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim nemovitosti
dle souvisejicich predpisd dle Vyhlasky MPR ¢. 372/01 Sb. o rozuctovani tepla a TUV.
Dle pozadavku nasich klientd zajistujeme cinnosti v oblasti bézné Gdrzby.

Od 1.7.2005 SBF Kladno s.r.o. na zakladé uzaviené mandatni smlouvy spravuje
budovu Nam. Sitna 3106 ,KOKOS" ve vlastnictvi CVUT.

Za ucelem ziskani novych klientl do spravy spolecnosti ze strany soukromych
vlastnikd, spole¢nost zacala ve vétsi mife vyuzivat dostupnych reklamnich prostredkd.
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Personalni zabezpeceni

K 31.12.2006 ve spolecnosti pracovalo 16 osob na hlavni pracovni pomér
a 2na dohodu o pracovni cinnosti. V pribéhu roku ukondili pracovni pomér 3
zaméstnanci, na uvolnéna mista byli pfijati novi zaméstnanci. Organizacni struktura
kopiruje vykonavané cinnosti, technickou spravu zajiStuje Usek udrzby, predpisy
najemného a sluzeb spojenych s uzivanim bytu a sledovani neplaticd Usek najemného,
Usek spravy SVJ zajistuje sluzby pro Spolecenstvi vlastnikl jednotek. V priibéhu roku
doslo ke zméné na misté hlavniho technika a vedouciho Udrzby. Jedna se o velmi
exponované misto, kde je pfimy a neustaly kontakt s klienty — najemniky Statutarniho
mésta Kladna. K 30.3.2006 odesel na vlastni zadost technik p. T. Braun a od 1.5.2006
nastoupil p. R. Lamer.

V pribéhu roku 2006 nedoslo ke zménam ve vedeni spolecnosti a v dozorci
radé.

Ekonomické ukazatele

Clenéni jednotlivych skupin nakladd a vynosll je uvedeno v priloZené
rozvaze a vysledovce roku 2006.

V roce 2006 stouply celkové vynosy spolecnosti na 13 563 tis. K¢ a naklady na
13 482 tis. KC. Pred zdanénim spolecnost dosahla zisku 81 tis. KC.
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V roce 2006 oproti predchozimu obdobi doslo k navyseni vynosl o cca 5 %. Srovnani
s rokem 2005 vSak neodrazi presné vykonnost spolecnosti, protoze ve vysledcich roku
2005 byl mimoradny vynos za odprodej aut ve vysi 434 tis. KE.  V roce 2006 Zadny
podobny mimoradny vynos spole¢nost neméla. Struktura vynost odpovida zaméreni
¢innosti spolecnosti, 86 % z celkovych vynosd spolecnost dosahuje za spravu bytl. Za
prodej bytd v roce 2006 spolecnost ziskala 11 % svych vynos{. Jedna o narlist 50 %
oproti vynoslim z prodeje bytl vroce 2005 a o narlst 3 % z pohledu celkovych
vynosll. Ostatni pfijmy klesly zvySe uvedeného dlvodu na 3 % z celkovych
prijmda.

Podil trzeb v roce 2006
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Provozni naklady 2006
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V roce 2006 byly celkové naklady o cca 7% vySSi nez v roce 2005. Struktura vydajd
odpovida charakteru spole¢nosti. Nejvétsi polozku z provoznich nakladl predstavuiji
mzdové a zakonné socialni naklady, jejichz podil na celkovych nakladech byl ve vysi 65
%, oproti 63 % vroce 2005. Druhou nejvyznamnéjsi polozku predstavuje nakup
sluzeb a to 27% z celkovych vydajd. Ve srovnani s rokem 2005 doslo k navyseni
nakupu sluzeb, na kterém se podileji zvySené naklady v souvislosti s naroCnéjsi
pripravou privatizace, na zvySeni poCtu privatizovanych byt a naklady na reklamu
spolecnosti . Treti vyznamnou polozkou je spotreba materialu, ktera Cinila za posledni
sledované obdobi 4 % z provoznich nakladt. Od roku 2003 dochazi ke kazdoro¢nimu
snizovani spotfeby materidlu, mezirocné o 5 %. Vroce 2005 doslo k narlstu
nedanovych nakladd spolecnosti. Jednd se o vydaje na pojisténi odpovédnosti
statutarnich organd, prispévek na pojisténi odpovédnosti zaméstnancl a odmény
clendm dozorci rady. V dalSich letech pocitdame se snizenim téchto nedariovych
nakladd.

Vysledek hospodareni spolecnosti pred zdanénim za rok 2006 cinil 81.230,- Kc.
Vysledkem hospodareni za Ucetni obdobi po zdanéni byla ztrata ve vysi 47.250,- KC.

V Kladné 8.6.2007 Ing. Vojtéch Munzar
reditel SBF Kladno s.r.o.



