


Vyrocni zprava o hospodareni SBF Kladno s.r.o. za
rok 2004

Zakladni identifikacni udaje

Obchodni jméno

Sidlo

Identifikacni Cislo

Danove identifikacni Cislo
Pravni forma pravnické osoby
Zakladni jméni

Zakladatel

Spolecnici

Obchodni rejstrik

Den zapisu

Predmét podnikani

SBF Kladno s.r.o.
Kladno,Nam.starosty Pavla 44
25 68 33 81

030-25 68 33 81

Spolec¢nost s ru¢enim omezenym
2 200 000,- K¢

Mésto Kladno

100% Meésto Kladno

Méstsky obchodni soud v Praze
oddil C,vlozka 60881

29.Cervence 1998

Cinnost realitni kancelare

Koupé zbozi za Ucelem jejiho dalsiho prodeje
a prodej(vyjma Cinnosti uvedenych v pril. 1-3
zak.C. 455/91Sb v platném znéni)

Organizacni struktura spolecnosti

Valna hromada
Dozordi rada
Jednatel spoleCnosti
Reditel spole¢nosti

Zastupce reditele-ekonom

Rada mésta Kladna
predseda Radek Vétrovec
Clen Vladimir Formanek
Jifi Kunc DiS (od 8.11.2004)

Mgr.Miroslav Vacek (do 31.5.2004)
Ing. Vojtéch Munzar (od 31.5.2004)

Mgr.Miroslav Vacek (do 24.5.2004)
Ing. Vojtéch Munzar (od 25.5.2004)

Ing.Tamara Sikulové



Historie spolecnosti

SpoleCnost SBF Kladno s.r.o. byla zalozena 8.7.1998 jedinym vlastnikem
méstem Kladnem a zapsana do obchodniho rejstfiku byla 29.7.1998.

SBF Kladno s.r.0. zabezpeCuje spravu vétSiny méstskych bytd a nebytovych
prostor na zakladé mandatni smlouvy uzaviené mezi Statutarnim méstem Kladnem a
SBF Kladno s.r.o.

Od vzniku SBF Kladno s.r.0.dochazi k postupnému zvySovani poctu spravovanych
bytd a domd v soukromém osobnim vlastnictvi. K 31.12.2004 bylo cca 30 % ze
spravovanych byt v soukromém vlastnictvi.

Bytovy fond ve sprav é SBF Kladno s.r.o.

Osprava méstskych byt
B sprava SVJ

Strategicky cil spolecnosti

Poslanim spolecnosti je nabizet kvalitni sluzby vlastnikim nemovitosti a
najemniklm v bytech a domech v majetku Statutarniho mésta Kladna.

Vzhledem k zménam ve struktuie vlastnickych vztaht v bytovém fondu na tzemi
mésta Kladna a zvysujicim se poctu spolecenstvi viastnikl jednotek je cilem spolecnosti
ziskavat dalsi klienty z této oblasti.



Cinnost spole¢nosti

Sprava majetku Statutarniho mésta Kladna

ZabezpecCovat spravu majetku Statutarniho mésta Kladna, tj. bytl a nebytovych
prostor je primarnim GcCelem spolecnosti. Spole¢nost se stara o prlibéznou Udrzbu
méstského bytového fondu, na zakladé schvaleni dozoréi rady a valné hromady
pripravuje a zabezpeCuje vétsi investicni akce. V roce 2004 nedoslo k navySeni najmu
v bytech s regulovanym najemnych. Vzhledem k vysi regulovaného najmu v bytech
v majetku mésta jsou financni prostredky na udrzbu méstského bytového fondu znacné
omezeny a nemohou zabezpecit vyreSeni vSech poZzadavkd najemcl v méstskych
bytech. Spolecnost zabezpecuje tyto sluzby prevazné dodavatelskou formou.

Spolec¢nost SBF Kladno s.r.o. zajiStuje kontroly a prohlidky volnych byt a
nebytovych prostor. Zabezpecuje také uzavirani novych najemnich smluv dle
rozhodnuti Rady mésta a pripravuje nékteré podklady pro jednani Rady meésta Kladna a
jeji Bytové komise V roce 2004 SBF Kladno s.r.o. v zastoupeni Statutarniho mésta
Kladna uzavrelo 418 najemnich smluv.

Vramci spravy majetku provadi predpisy najemného a sluzeb spojenych
s najmem bytd a nebytovych prostor, zpracovava pro jednotlivé jednotky vyuctovani
zaloh na sluzby. Spole¢nost vede Ucetnictvi dle pokynd finan¢niho odboru Magistratu
mésta Kladna.

V ramci sledovani najemného predklada podklady pro pravni oddéleni
Magistratu mésta Kladna nutné k zazalovani najemnikl pro neplaceni najmu a
neuzivani bytd. V lofiském roce se jednalo o 87 novych pfipadd k soudnimu feseni, coz
je o deset pripadl méné neZ v predchozim obdobi.. Nase spole¢nost dale pribézné
spolupracuje s pravnim oddélenim i na jiz rozpracovanych soudnich pripadech.
Spolecnost za sledované obdobi zaslala 560 novych I.a II.upominek. Za rok 2004 bylo
sepsano a nasledné rozeslano 134 uznani dluhu. O peclivé a dlsledné praci nasich
pracovnik{ svédci i to,ze se dokonce podafilo zajistit vraceni nékolika bytd mimosoudni
cestou. Zaméstnanci Zabezpecuje spolupraci s Méstskou policii, socidlnim odborem a
soudem. Zameéstnanci spoleCnosti asistuji pfi soudnich vystéhovanich, exekucich
apod. Zaméstnanci spoleCnosti organizovali a Ucastnili se za rok 2004 16 soudnich
exekuci.

Privatizace bytového fondu

SBF Kladno s.r.o. pro Statutarni mésto Kladno zajistuje prodej bytd do osobniho
vlastnictvi, tj. privatizaci bytového fondu a to jak jednotlivych jednotek dle zak.
72/1994 Sb. , tak i jinymi formami dle rozhodnuti Zastupitelstva mésta.

V oblasti prodeje bytového fondu spolecnost zajiStuje zpracovani nabidek
opravnénym najemctim, zpracovava prohlaseni vlastnika vcetné jeho vkladu do
katastru nemovitosti. Vypracovava smlouvy o prevodu vlastnictvi, véetné navrhl na
vklad zastavniho prava a zabezpecuje jejich uzavieni s opravnénymi najemci.
Pripravuje nékteré podklady pro jednani Komise RM pro privatizaci bytového fondu a
Radu mésta.



Privatizace bytového fondu
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V pripadé volnych byt spolecnost pfipravuje podklady pro prodeje obalkovou
metodou a zabezpeCuje nasledné uzavirani kupnich smluv. Béhem roku 2004 se
podafilo prodat témér vSechny volné byty a nebytové prostory.

Pocet byt i prodanych obalkovou metodou
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NaSe spolecnost zabezpeCuje valné hromady u nové vzniklych spolecenstvi
v privatizovanych domech. Na zakladé zakona ¢.103/200 Sb spole¢nost oddéluje
Ucetnictvi vzniklych spolecenstvi viastnikl od prodeje 3 bytovych jednotek az do jejich
zapsani u rejstfikového soudu. SBF Kladno s.r.o. se aktivné zapojuje do priprav nutnych
k podani navrhu na zapis do specidlniho registru vedeného u rejstrikového soudu.
Vzhledem k ochoté i erudici nasich pracovnikl zlstavaji jiz zapsana spolecenstvi v
naprosté vétSiné ve spraveé nasi spolecnosti.

Komercni ¢innost spolecnosti

Spolecnost nabizi ve ramci své ¢innosti i spravu soukromym vlastnikim bytového
fondu, prevazné tzv. Spolecenstvim viastnikd jednotek. Rozsah spravy je dan vzdy
sjednanou smlouvou s konkrétnim subjektem. V oblasti ekonomické se jedna prevazné
o vedeni podvojného Ucetnictvi SV] a Ukonl s nim spojenych. V oblasti provozné
spravni se jedna o provadéni predpist plateb na fond oprav a sluzeb spojenych
s uzivanim bytu a provadéni vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim nemovitosti
dle souvisejicich predpisd dle Vyhlaska MPR ¢. 372/01 Sb. o rozUctovani tepla a TUV.
Dle poZadavku nasich klientd zajistujeme cinnosti v oblasti béZné udrzby.

Byty SVJ ve sprav €& SBF Kladno s.r.o.
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Personalni zabezpeceni

K 31.12.2004 ve spoleCnosti pracovalo 16 osob na hlavni pracovni pomér
a 7 na dohodu o pracovni cinnosti. Organizacni struktura kopiruje vykonavané
¢innosti, technickou spravu zajistuje Usek udrzby, predpisy najemné a sluzeb spojenych
s uzivanim bytu a sledovani neplati¢d Usek najemného, Usek spravy SV] zajistuje
sluzby pro Spolecenstvi vlastnik{ jednotek.

V prlibéhu roku 2004 doslo ke zménam na postu jednatele a feditele spole¢nosti.
Mgr. Miroslav Vacek, rezignoval na post reditele spolecnosti k 24.5.2004 a na post
jednatele spolecnosti 31.5.2004. Valna hromada spoleCnosti, kterou je Rada mésta
Kladna, na svém jednani jmenovala Ing. Vojtécha Munzara reditelem spolecnosti ke dni
24.5.2004 a jednatelem SBF Kladno s.r.o. k 31.5.2005.

Valnd hromada spolecnosti zvysila pocet ¢lent dozorci rady na 5 clent. Dne
8.11.2004 jmenoval Jifiho Kunce DiS. ¢lenem dozordi rady.

Ekonomické ukazatele

Clen&ni jednotlivych skupin ndkladd a vynosl je uvedeno v prilozené
rozvaze a vysledovce roku 2004.

V roce 2004 byly celkové naklady nizSi nez v roce 2003. Nejvétsi polozkou
z provoznich nakladd predstavuji mzdové a zakonné socialni naklady, které presahly
v roce 2004 60% z celkovych provoznich nakladl, ve srovnani s predchozim obdobim
zlstaly na urovni roku 2003. Druhou nejvyznamnéjsi polozku predstavuje nakup sluzeb,
dosahly téméf 25 % z celkovych provoznich nakladd. Oproti roku 2003 se snizili
naklady na sluzby témér o 15 %. Treti vyznamnou polozkou je spotfeba materialuy,
kterd cinila za posledni sledované obdobi 5 % z provoznich nakladt. Ve srovnani
s rokem 2003 se naklady na spotfebu materidlu snizily o cca 10 %. Ve srovnani
s rokem 2003 doslo k navySeni nakladt na opravy a udrzovani. Struktura nakladd je
odpovidajici k prevazné spravcovské cinnosti SBF Kladno s.r.o.

Podil trzeb ve sledovaném obdobi také odpovida Cinnostem spolecnosti. Témeér
90 % trzeb pochazi z mandatnich odmén za spravu bytd v majetku Statutarniho mésta
Kladna a byt v soukromém vlastnictvi. Pfijmy ze zajisténi prodeje bytl v ramci
privatizace bytového fondu mirné presahly 6 % z trzeb. Ve srovnani s rokem 2003 byl
vynos z privatizaci na polovicni Urovni. Zbylé prijmy jsou v celkovych prijmech
marginalni polozkou. Celkové ptijmy zlstaly na Grovni pfedchoziho roku.

Vysledek hospodareni spolecnosti pred zdanénim za rok 2004 cCinil 291.875,- KC.
Vysledkem hospodareni za Ucetni obdobi po zdanéni byl zisk 175 tis. KC.
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Podit trzeb v roce 2004
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Osprava bytu
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Ing.Vojtéch Munzar
Reditel
V Kladné 12.7.2004



