Statutarni
mésto Kladno

DOMOVNI RAD

V souladu s pdebou zabezpeni fadného hospodeni s bytovymi domy, byty a nebytovymi
prostory v majetku Statutérnihoésta Kladna se Radaésta Kladna dne 2. 5. 2006 usnesla
vydat podle § 102, odst.3, zakona28/2000 Sb. o obcich ve & pozdjSich Fedpisi a

v souladu se zakoneth 200/1990 Sh. ofpstupcich ve zmi pozdjSich edpisi, ve smyslu
zakonat.40/1964 Sb. Glanského zakoniku ve &mi pozdjSich gedpidi, tento Domovnfad.

Clanek |
VYMEZENI POJM U
1. Vlastnik domu, bytu, nebytového prostoru

Vlastnikem domu, bytu, nebytového prostoru (d&e jvlastnik®) se pro &ely tohoto
Domovnihofadu rozumi Statutérnigsto Kladno.

2. Dam v majetku Statutarnihogsta Kladna
Domem v majetku Statutarniho ésta Kladna (dale jen jan“) se pro W@ely tohoto
Domovnihotfadu rozumi dm s byty a nebytovymi prostory v majetku Statuitdonmesta
Kladna.

3. Byt a nebytovy prostor v majetku Statutarnihésta Kladna.
Bytem a nebytovym prostorem v majetku Statutarmiksta Kladna (dale jen ,byt") se pro
Gcely tohoto Domovnihofddu rozumi byt nebo nebytovy prostor umrigt v domng
v majetku Statutarniho #ta Kladna nebo v dom jehoz je Statutarni &sto Kladno
spoluvlastnikem.

4. Spravce domu, bytu, nebytového prostoru.
Spravcem domu, bytu, nebytového prostoru v maj8tiatutarniho ksta Kladna (dale jen
.Spravce”) se rozumi realitni kancglgrip. jiny pravni subjekt, obstaravajici na zaklad
smlouvy uzagiené s vlastnikem spravu bytového domu, bytu, me8yto prostoru
v majetku Statutarniho ¢sta Kladna.

5. Najemce bytu.

Najemcem bytu je osoba, které na zéklpthtné najemni smlouvy nebo jiného platného
pravniho titulu s¥déi najemni pravo k bytu.

6. Najemni smlouva.
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Najemni smlouvouignechava vlastnik najemci byt za najemné do uzwémibu’ na dobu
urcitou nebo na dobu netitou.

Najemni smlouva musi zejména obsahovat:

piijmeni a jméno najemce

oznaeni bytu, domu, ulice a mista

vySi ngjemného a Uhrad za @ihi poskytovana s uzivanim bytu a popis vybaveti hgbo
odvolani na Evidemi list a Protokol o fedani bytu, o vybaveni bytu, o osob a vysi
najmu a uhrad za pini poskytovana s uzivanim bytu

zpasob platby ndjemného a Uhrad zagpinposkytovana s uzivanim bytu

povinnost ndjemce seznamit sédit se ustanovenimi tohoto Domovniitéau

uréeni doby trvani najmu

datum uzakeni najemni smlouvy a podpisy najemce a vlastnika

Clanek Il
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pravo vlastnika.

Vlastnik m& pravo na uhradu najemného a Uhrad mmipposkytovana s uzivanim bytu.
VySi najemného a uhrad za pin poskytovana s uzivanim bytu stanovi najemni suap
piipadreé zvlastni pravni fedpis. Ripady, kdy je vlastnik oprag¢n jednostran& zvysit
najemné nebo Uhrady za phm poskytovana s uzivanim bytu, stanovi zvlastrévipi
predpis.

. Povinnosti vlastnika.

Vlastnik je zejména povinen:

Predat byt najemci ve stavu igobilém kiddnému uzivani a zajistit ngjemci plny a

neruseny vykon prav spojenych s najmem bytu. Vmajesmlou¥ |ze dohodnout, Ze

vlastnik geda najemci byt ve stavu négobilém profadné uzivani, pokud se vlastnik

s najemcem dohodnul, Ze provede Uprasdpvaného bytu.

Oznamit pedem pisemhnajemci kazdou z#ému tykajici se vySe najemného a zaloh na

pInéni poskytovana s uzivanim bytu.

Provadt vyuctovani zaloh na pkni poskytovana s uzivanim bytu za uplynuly kalénda

rok a vysledky vyt@tovani pisemé zasilat najemin.

Zajistit v don uklid spol€nych prostor domu, il

- dodavatelsky na naklady najeincprislusném doraa nebo

- prostednictvim vSech najenios prislusném dor v piipact nedostaténého uklidu
ngjemci je vlastnik opré&sm aklid zajistit dodavatelsky na naklady najémc

Zajistit dodavatelsky na naklady vlastnika uklid sshidnost chodnik prilehlych

k nemovitosti, Uklid podchada dvofi s nemovitosti souvisejicich.

Zajistit v done vykon domovnickych praci .

Povinnosti najemce.

Najemce bytu je zejména povinen:

Platit najemné a zalohy na phi poskytovana s uzivanim bytu nejpgzdo 15 dne nisice,
za ktery se plati najem, neni-li dohodnuto jinak

Zajistovat na své nakladsadre a was drobné opravy v bysouvisejici s jeho uzivanim a
hradit naklady spojené €inou udrzbou bytu ve smyslu zvlastniho pravnikiedpisu,
kterym se provadi @lansky zakonik.
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Neprovadt Zadné stavebni Upravy ani jiné podstatnérgnv byt bez souhlasu vlastnika, a
to ani na suj naklad.

Odstranit zavady a poSkozeni, kterésagbil v dong sam nebo ti, kdo s nim bydli.Nestane-li
se tak, ma vlastnik pravo peepichozim upozogmi najemce zavady a poSkozeni odstranit
a pozadovat od ngjemce nahradu.

Oznamit bez zbytmého odkladu vlastnikovi pi@bu tch oprav v by, které ma provést
vlastnik a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida Skodu, ktera nesgimim této
povinnosti vznikla.

Pisem® oznamit vlastnikovi veSkeré zmy v paitu osob, které Ziji s ndjemcem v &ya to

do 15 dri ode dne, kdy ke zén¢ doSlo. V pisemném oznameni nijemce uvede jména,
piijmeni, data narozeni a stattiigtusSnostdchto osob.

UzZivat byt, spoléné prostory a Zé&eni domutadre a fadre pozivat plegni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Pfi vykonu svych prav dbat, aby v dénbylo vytvareno prostedi zaji§ujici ostatnim
najemam vykon jejich prav.

Clanek Il
DOMOVNICKE PRACE A JEJICH ZAJIST ENi

. Domovnické prace.

Pro poteby tohoto Domovnih#du se domovnickymi pracemi rozumi zejmeéna:

provadni drobné udrzby ve spdleychcastech domu (vysma zarovek, pojistek apod.)
kontrolovani stavu domovnich vodeém, plynonera, elektrongri a nefica tepla, vedeni
evidence zavad a jejich odstoevani

neprodlené podavéani informaciniigusné utené osob o vSech zavadach, poruchach a
havariich v dom, dodrZzovani protipozarnictigrpigi a funknosti domovnich zvonk
provedeni nezbythnutnych zasah kterymi se p vzniku havarie zabrani dalSim Skodam
na dong a jeho vybaveni

zabezpeeni Uschovy kit od hlavnich uzawra vody, plynu, od uzaenych spolénych
prostor (pradelna, susarna, mandl), od vstupu fieahsi ap. a uvedeni mista jejich ulozeni
na orient&ni tabuli nebo nashce v dorng

pujcovani klca od uzavenych spolénych prostor, dohlizeni na provoz argaek v &chto
prostorach a vybirani popldtlkza jejich pouzivani

vyvésovani obeah zavaznych vyhlasek &8ta a jinych dlezitych saleni na mist k tomu
urceném, sledovani gtu osob skuténé bydlicich v jednotlivych bytech a neprodlené
hlasSeni vSech zji&ych znén

neodkladné umozmi vstupu do domu opra¥nym osobam na pozadani

Zajistni domovnickych praci.

Domovnické prace v jednotlivych domech z&jig v plném rozsahu spravce domu na
zaklad smlouvy uzaiené s vlastnikem, a to ditsam nebo prosdnictvim domovnika.

Domovnik, zakladni povinnosti.

Domovnik je osoba bydlici v damktera uzake se spravcem domu dohodu o vykonu
¢innosti domovnika.

Na zaklad dohody se spravcem domu je domovnikddem zajis¢nim domovnickych praci

a dohledem nad dodrZzovanim Domovnif&mu, gipadré jinych pledpisi souvisejicich

s provozem domu, acasnym informovanim spravce o vSech okolnostech Suginich
fadny provoz domu.
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Na zaklad dohody se spravcem domu je domovnik povinen &izsstij bytovy zvonek,
postovni schranku a byt napisem ,Domovnik".

Clanek IV
PROVOZ DOMU

. Otevirani a uzavirani domu.

V doke od 6°° hod. do 22° hod. je dm uzaven, vedou-li od domovnich dkiezvonky do
byt vSech ngjemica nebrani-li trvalé uzdeni domu postnebo jinym orgéaiim pii vykonu
jejich povinnosti.

V dok¢ od 22°° hod. do €° hod. je dm uzanten. Je-li v dor urcena osoba, ktera
zabezpéuje otevirdni domu, musi byt do jejiho bytu zaveddrdomovnich dué zvonek.
Pokud je otevirani domu zaggéb jinak, musi byt na domovnich dieh nebo v jejich
blizkosti umistno upozorani, jak je gistup do domu zaji®van.

Uzivani spolénych prostor a Zé&eni.

Spole&né prostory a Z&zeni se uzivaji jen kéélu, pro ktery byly kolaudovany.

Vchody, pfijezdy, chodby, schodi&t pady, dvory a jiné prostory se udrzuji stéle volné a
prachodné a ositluji se tak, aby byla zaji&a bezpénost osob v nich se zdrzujicich.

Ke kominovym dvikam, hlavnim uzasam vody a plynu, kanalizaim otvoém a jinym
podobnym z#&izenim musi byt vzdy zaj&t volny @istup.

Uklid spolegnych prostor zajidje vlastnik v souladu &. 2., odst. 2 pismeno d) tohoto
Domovnihoradu.

Prani, suSeni a mandlovani pradla.

Pradelnu smi uzivat pouze najemce byttisiysnici jeho domacnosti.

Pradelnu, suSarnu a mandl uZivaji najemci na z&klathjemné dohody. Nedojde-li
k dohodt, stanovi ptadi spravce, padpdomovnik.

Po pouziti pradelny, suSarny a mandlu je najemeenpao radré pouzité prostory uklidit,
vybaveni vyistit a klice bez odkladu odevzdat domovnikovi, nebo spravegryk
zkontroluje stav zZdzeni a zaeviduje stavriplusného elektrosmu, vodongru, pip.
plynomgru.

Sklepy a jejich uzivani.

Ve sklepich a sklepnich prostorachispusejicich k jednotlivym bym resp. nebytovym
prostoram, ukladaji najemci¢ei podle vlastni Gvahy. Skladuje-li ve skieméjemce
potraviny, je povinen dinit takova opateni, aby uloZzené potraviny nebyly zdrojem vyskytu
hmyzu a hlodavit. Pri skladovani h#lavych a pozarh nebezpénych latek jsou najemci
povinni dodrZovat veSkeré protipozarié@pisy a srrnice.

Koureni a pouzivani otégného ohéje ve sklepich a sklepnich prostorach zakazano.
Najemce, pro &hoz bylo dovezeno palivo, je povinen se bez odkfamktarat o jeho ulozeni
do sklepa @adné uklizeni chodnikufip. spol€énych prostor domu.

Roztloukat uhli¢i Stipat divi je povoleno pouze ve skiggi jiném mist vyhrazeném
spravcem (nap dwviir) a to pouze v dabod 6.°° do 22.°° hod.

VyvéSovani a vykladanieei.
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Pri vyvéSovani pradla v oknech a na balkonechgbd dbat, aby voda z pradla nestékala a
aby vywsSené ¥ci nestinily okna jinych njenic

Kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zabéepg proti padu aipzalévani je pageba
dbat na to, aby voda nestékala a nestadzdi.

Instalovat pod okna b§tkonstrukce slouzici k suSeni drobného pradla fisbdkonstrukce
(televizni a satelitni antény apod.) je mozné paezsouhlasem vlastnika.

Klepani acisténi predntu.

Vyklepavani a vyepavani jakychkoliv fedméta v dome je mozné pouze za podminky, Ze
ostatni najemnici nebudou ruSeni hlukem a pracheme & dond nedojde ke zr@sSteni
spole&nych prostor. Pokud je v damvymezen prostor k vyklepavani a kgpavani, je
najemce povinen provédvyklepavani a vyepavani pouze v tomto prostoru.

Pokud dojde ke zwre&teni v disledku vyklepavani a vigpavani, je najemce povinen
neprodle zneisteni odstranit.

Klid v domg.

Néjemci byfi jsou povinni se trvale chovat tak, aby neruSiliats najemce nadkmym

hlukem.
Pravo na neruSeny odfinek vyZzaduje, aby v débod 22.°° hod. do 6.°° hod. byl
zachovan néni klid a zabraeno vzniku nadrirného hluku.

Clanek V
SPOLECNA A ZAV ERCNA USTANOVENI

Vybrana ustanoveni tohoto Domovnitému plati obdobhjak pro byty, tak i pro nebytové
prostory.

Spory ve vzajemnych vztazich vyplyvajicich z toh®tomovnihofadu feSi spravce ifp.
vlastnik prostednictvim Odboru investic a spravy majetku Magtstranésta Kladna,
negislusi-li spor Odboru spravnimu Magistratdsta Kladnai soudu.

Poruseni povinnosti najemce, které vyplyvaji z toHdomovnihofadu, niize byt divodem
k vypowdi z najmu bytu, pokud takovym poruSenim bude napypowdni divod dle
zakona 40/1964 Sh., @nsky zakonik, ve Zni pozd@jSich gedpigi. PoruSeni povinnosti
najemce, které vyplyvaji z tohoto Domovnitdmu, niize byt kvalifikovano jako f@stupek,
pokud dojde k napbmi skutkové podstatyckterého z pestupk dle zdkona. 200/1990 Sb.
0 prestupcich.

Spravce je povinen zajistit, aby tento Domovad byl trvale vy¥Sen v domd na mis¢
prislusném vSem obyvateh domu, pokud mozno pobliz hlavniho vchodu domu.

Tento Domovniad nabyva &innosti dne 2.5.2006. Dnem vydanim tohoto Domoviiéuiu
se ruSi Domovniad vydany Radou #&sta Kladna dne 10.4.2006.

Ing. Dan Jiranek
primator Statutarniho m ésta Kladna

Ing. Miroslav Berndsek, Antonin Kajgr, Mgr. Mirosla v Vacek
nameéstci primatora Statutarniho mésta Kladna



